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Bando CRI Nazionale fondi per ristrutturazione sede
« Fornire un aggiornamento sul rifacimento tetti dei magazzini

Varie ed eventuali

Croce Rossa ltaliana



Agenda

110

e quadro normativo

Croce Rossa ltaliana



Quadro normativo: ... perché?

Il bonus 110%, previsto inizialmente per incentivare interventi di efficientamento energetico e
adeguamento sismico, e stato prorogato fino al 31 dicembre 2025 solo per le ONLUS, le
Organizzazioni di Volontariato (OdV) e le Associazioni di Promozione Sociale (APS) iscritte nei

reqgistri previsti dalla normativa.

Principali dettagli normativi:
1. Aliquota al 110%: Per gli interventi ammessi (es. cappotti termici, sostituzione caldaie,
pannelli solari).
2. Scadenza prorogata: Fino a dicembre 2025 esclusivamente per i soggetti del Terzo Settore.
3. Condizioni: Devono essere rispettati i requisiti tecnici del DL Rilancio (n. 34/2020) e i limiti di
spesa previsti per ciascun intervento.
4. Accesso: Possibile tramite cessione del credito, sconto in fattura o detrazione diretta.

Questa misura ha lo scopo di sostenere realta senza scopo di lucro nel migliorare
la sostenibilita delle loro strutture.
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Quadro normativo: ... 3 opzioni

1. Detrazione diretta:

Come funziona: Tu paghi I'intero importo dei lavori e recuperi il 110% di quanto speso sotto forma
di detrazione fiscale dall'lIRPEF ('imposta sul reddito delle persone fisiche).
Il rimborso avviene in 5 rate annuali di pari importo.

A chi conviene: A chi ha abbastanza tasse da pagare per “scaricare” I'importo nei 5 anni.

2. Cessione del credito:

Come funziona: Cedi il credito fiscale (cioe il 110% della spesa) a una banca, a un intermediario
finanziario o anche all’impresa che esegue i lavori. In cambio, ricevi subito liquidita o uno “sconto”

equivalente.
A chi conviene: A chi non vuole o non puo aspettare 5 anni per recuperare i soldi.

3. Sconto in fattura:

Come funziona: L’'impresa che esegue i lavori ti applica uno sconto immediato sulla fattura
bonus fiscale (fino al 110%). Sara poi I'impresa a recuperare quel credito dallo Stato.

A chi conviene: A chi preferisce non anticipare soldi e vuole ridurre direttamente i costi.
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Quadro normativo ... «<Decreto Giorgetti»

La cessione del credito per il Superbonus 110% e stata fortemente limitata rispetto agli anni scorsi,
tuttavia, alcune cessioni sono ancora possibili.

1. Cessione del credito “limitata”

- Dal 17 febbraio 2023, con il decreto n. 11/2023, non é piu possibile effettuare nuove cessioni
del credito per interventi edilizi, salvo alcune eccezioni:

(1) Lavori gia iniziati con una CILAS (Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata) presentata prima di
quella data. (2) Interventi relativi a immobili danneggiati da eventi sismici. (3) Soggetti del Terzo
Settore (come ONLUS, APS e OdV).

2. Catena delle cessioni

- E ancora consentita la cessione del credito successiva per crediti gia in circolazione, ma con un
massimo di 3 passaggi tra soggetti qualificati (banche, intermediari finanziari e assicurazioni).

3. Focus sulle banche

- Molte banche accettano solo crediti fiscali “certificati” o con capienza fiscale sufficiente,
e alcune hanno gia esaurito la disponibilita per acquistare nuovi crediti.
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Quadro normativo ... conviene?

Vantaggi della cessione del credito completa:

1. Liquidita immediata: se non puoi o non vuoi anticipare i costi dei lavori, la cessione del credito
consente di ottenere subito i fondi necessari.

2. Evitare rischi di incapienza fiscale: se non hai abbastanza tasse da pagare per sfruttare la
detrazione diretta.

3. Semplificazione per il beneficiario: non devi occuparti di recuperare il credito fiscale nel tempo
o gestire complessi aspetti contabili.

Svantaggi e criticita attuali:

1. Mercato delle cessioni congestionato: le banche e gli intermediari finanziari sono molto selettivi e
accettano nuovi crediti solo in casi specifici. Questo rende difficile trovare chi acquista il credito.

2. Perdita parziale del beneficio: le banche spesso acquistano il credito a un valore inferiore al
100% (es. 90%-95%), riducendo il vantaggio economico.

3. Tempistiche piu lunghe: le procedure per la cessione sono piu lente e burocratiche
rispetto al passato, con controlli rigorosi per evitare frodi.

4. Rischio di blocco: se il credito non viene accettato o ceduto correttamente, potremmo
trovarci con spese a nostro carico.
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Sub 10 Edilizia €442.435,79 €0,00 €442.435,79
Sub 10 Impianti €71.163,13 € 5.000,00 €76.163,13
Sub 11 Edilizia €691.397,10 € 0,00 €691.397,10
Sub 11 Impianti €90.301,71 €6.000,00 € 96.301,71
Totale €1.295.297,73 €11.000,00 €1.306.297,73

A carico del
Comitato
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’analisi
economica

Sub 10

Palazzina
Volontari

Edili

23/10/2024

Tipologia edificio 3° Sett. 0 m
Nr unita immobiliari (appartementi, uffici, etc.) 3 - 18,18% -
Nr unita immobiliari (non riscaldate, pertinenze, etc.) 0 110% 110% 110% - 30,00% -
Valore imponibile delle opere con contratto IRENE 111.237,37 62.087,36 155.178,37 0,00 - 328.503,10
Croce Rossa Italiana - Via Dalmazia, 17 -
P Incentivo Incentivo Incentivo
Lodi - Sub.10 et P O it el
o . - SERRAMENT! - - MIGLIORIA SISMICA - oneri professionali e
: - INVOLUCRO >25% -
Calcolo valore dell'operazione con esercizio uc 5% nota: limite condiviso | R i esclusi dagll a:::l::z::-::“ s::r TOTALE
delle opzioni alternative alla detrazione DL 34/20, art 119, . 10| | L. 296/06, art 1, c. 345 | | DL 34/20, ort 119, c. 4 incentivi per I'edilizia
(tutti i costi includono IVA) . . -
Importo lavori con contratto IRENE 122.361,11 68.296,10 170.696,21 0,00 361.353,41
Importo lavori con altri operatori 0,00
Oneri ed imposte (es: oneri suolo pubblico, etc.) 0,00
Oneri professionali 25.241,98 14.088,86 35.213,08 74.543,92
Oneri di certificazione 0,00
Oneri asseverativi, comprensivi di eventuale visto di conformita 2.214,05 1.235,77 3.088,64 6.538,46
TOTALE attivita incentivabili (lavori + oneri ) 149.817,14 83.620,73 208.997,92 442.435,79
Importo COMPLESSIVO operazione (/avori + oneri + extra ) 149.817,14 83.620,73 208.997,92 0,00 442.435,79
MASSIMALE DI SPESA SOSTENIBILE per tipologia di incentivo 150.000,00 163.636,00 288.000,00 0,00
sconto fattura sconto fattura sconto fattura
Incentivo Fiscale generato ( Volore Nominale ) 164.798,85 91.982,81 229.897,71
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - ottualizzazione 4~5 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - attualizzozione 10 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00
TOTALE IMPORTI da contrattualizzare (operozione + on. finanziari) 442.435,79
Costo previsto per la Cessione del Credito Fiscale 0,00 0,00 0,00
incidenza del Costo sul Credito Fiscale CEDIBILE (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corrispettivo riconosciuto per il Credito Fiscale (Valore Attualizzato ) 149.817,14 83.620,73 208.997,92 442.435,79
incidenza del Credito Fiscale sul TOTALE IMPORTI (%) 100,0% 100,0% 100,0%
Netto a carico Condominio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Esborso netto rispetto al totale 0,00% 0,00% 0,00% #DIVv/0! #DIV/0! 0,00%

Totale lavori

Detrazione detenuta:

[ o]




’analisi
economica

Sub 10

Palazzina
Volontari

Impianti

8 16
23/10/2024
Tipologia edificio 3° Sett. SENZA INCENTIVO
Nr unita immobiliari (appartementi, uffici, etc.) 3 ] £ o - 18,18% -
Nr unita immobiliari (non riscaldate, pertinenze, etc.) 0 110% 110% 110% - 30,00% -
Valore imponibile delle opere con contratto IRENE 26.757,74 14.240,00 11.840,00 0,00 - 52.837,74
Croce Rossa Italiana - Via Dalmazia, 17 -
Lodi - Sub.10 Incentivo Incentivo Incentivo
I - SUb. rti
e o':;:: r:)fp:;s?::arlel'e Oneri finanziari di
Calcolo valore dell'operazione con esercizio - IMPIANTI - - FOTOVOLTAICO - - ACCUMULATORI - sem; Skt il attualizzazione per TOTALE
g . » O sconto in fattura
delle opzioni alternative alla detrazione DL 34/20,art 119, c. 1b | | DL34/20,art 119, c. 5 | | DL 34/20, art 119, . 6 incentivi per I'edilizia
(tutti i costi includono IVA) - - -
Importo lavori con contratto IRENE 29.433,51 15.664,00 13.024,00 0,00 58.121,51
Importo lavori con altri operatori 0,00
Oneri ed imposte (es: oneri suolo pubblico, etc.) 0,00
Oneri professionali 6.071,87 3.231,34 2.686,73 11.989,94
Oneri di certificazione 0,00
Oneri asseverativi, comprensivi di eventuale visto di conformita 532,58 283,43 235,66 1.051,67
TOTALE attivita incentivabili (/avori + oneri ) 36.037,96 19.178,77 15.946,39 71.163,13
Importo COMPLESSIVO operazione (lavori + oneri + extra ) 36.037,96 19.178,77 15.946,39 0,00 71.163,13
MASSIMALE DI SPESA SOSTENIBILE per tipologia di incentivo 90.000,00 19.200,00 16.000,00 0,00
sconto fattura sconto fattura sconto fattura
Incentivo Fiscale generato ( Valore Nominale ) 39.641,76 21.096,65 17.541,03
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - attualizzazione 4~5 anni 3.603,80 1.917,88 1.594,64 5.000,00
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - attualizzazione 10 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
5.000,00 5.000,00
TOTALE IMPORTI da contrattualizzare (operazione + on. finanziari ) 76.163,13
Costo previsto per la Cessione del Credito Fiscale 0,00 0,00 0,00
- incidenza del Costo sul Credito Fiscale CEDIBILE (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corrispettivo riconosciuto per il Credito Fiscale (Valore Attualizzato ) 36.037,96 19.178,77 15.946,39 71.163,13
- incidenza del Credito Fiscale sul TOTALE IMPORTI (%) 100,0% 100,0% 100,0%
Netto a carico Condominio 0,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00
Esborso netto rispetto al totale 0,00% 0,00‘% 0,00‘% #DlV/O! 100,00‘% 6,56%

Totale lavori

ENE’ISB rl

Detrazione detenuta:
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’analisi

economica

Sub 11

Palazzina
VIII COE

Edili

23/10/2024

Nr unita immobiliari (appartementi, uffici, etc.) 4 - 18,18% -
Nr unita immobiliari (non riscaldate, pertinenze, etc.) 0 110% 110% - 30,00% -
Valore imponibile delle opere con contratto IRENE 148.481,59 105.881,86 0,00 - 513.353,79
Croce Rossa Italiana - Via Dalmazia, 17 -
2 Incentivo Incentivo Incentivo
Lodi - Sub. 11 Aaportiper opere.. B Iower Srseatunt 8
. 2 B - SERRAMENT! - - MIGLIORIA SISMICA - oneri professionali e
= INVOLUCRO >25% - | T
Calcolo valore dell operazione con esercizio nota: limite condiviso nota: limite condiviso servizi esclusi dagli ‘m:::::u: DRt
delle opzioni alternative alla detrazione DL 34/20,0rt 119, ¢ 10| | L 296/06, art 1, c. 345 | | DL 34/20, ort 119, c. 4 incentivi per I'edilizia :
(tutti i costi includono IVA) -
Importo lavori con contratto IRENE 163.329,75 116.470,05 284.889,37 0,00 564.689,17
Importo lavori con altri operatori 0,00
Oneri ed imposte (es: oneri suolo pubblico, etc.) 0,00
Oneri professionali 33.693,44 24.026,71 58.770,09 116.490,24
Oneri di certificazione 0,00
Oneri asseverativi, comprensivi di eventuale visto di conformita 2.955,35 2.107,45 5.154,89 10.217,69
TOTALE attivita incentivabili (lavori + oneri ) 199.978,54 142.604,21 348.814,35 691.397,10
Importo COMPLESSIVO operazione (/avori + oneri + extra ) 199.978,54 142.604,21 348.814,35 0,00 691.397,10
MASSIMALE DI SPESA SOSTENIBILE per tipologia di incentivo 200.000,00 218.182,00 384.000,00 0,00
sconto fattura sconto fattura sconto fattura
Incentivo Fiscale generato ( Valore Nominale ) 219.976,39 156.864,63 383.695,79
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - ottualizzazione 4~5 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - attualizzazione 10 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00
TOTALE IMPORTI da contrattualizzare (operozione + on. finanziari ) 691.397,10
Costo previsto per la Cessione del Credito Fiscale 0,00 0,00
incidenza del Costo sul Credito Fiscale CEDIBILE (%) 0,00% 0,00%
Corrispettivo riconosciuto per il Credito Fiscale (Valore Attualizzato ) 142.604,21 348.814,35 691.397,10
- Incidenza del Credito Fiscale sul TOTALE IMPORT! (%) 100,0% 100,0%
Netto a carico Condominio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Esborso netto rispetto al totale 0,00% 0,00% #DIvV/0! #DIV/0! 0,00%

Totale lavori

Detrazione detenuta:

0,00 —l




’analisi
economica

Sub 11

Palazzina
VIII COE

Impianti

Potenza [kWp | Energia [kWh)
12 20
30/10/2024
Tipologia edificio 3° Sett. 0 TOTALE
222 2 a2 o 2 —al 2% - A SRS = ™ >
Nr un:ta iliari (app i, uffici, etc.) a 4anni 4. i - 18,18% -
Nr unita immobiliari (non riscaldate, pertinenze, etc.) 0 110% 110% 110% - 30,00% -
Valore imponibile delle opere con contratto IRENE 30.887,90 21.360,00 14.800,00 0,00 - 67.047,90
Croce Rossa Italiana - Via Dalmazia, 17 -
) Incentivo Incentivo Incentivo
Lodi - Sub. 11 Importi per opere,
oneri professionali e Oneri finanziari di
Calcolo valore dell'operazione con esercizio - IMPIANTI - - FOTOVOLTAICO - - ACCUMULATORI - servizl esclusi dagli | *Tu2lizzazione per TOTALE
- . sconto in fattura
delle opzioni alternative alla detrazione DL 34/20, art 119, c. 1b| | DL 34/20,art 119, ¢. 5 | | DL 34/20, ort 119, ¢. 6 incentivi per I'edilizia
(tutti i costi includono IVA) . .
Importo lavori con contratto IRENE 33.976,69 23.496,00 16.280,00 0,00 73.752,69
Importo lavori con altri operotori 0,00
Oneri ed imposte (es: oneri suolo pubblico, etc.) 0,00
Oneri professionali 7.009,08 4.847,01 3.358,42 15.214,51
Oneri di certificazione 0,00
Oneri asseverativi, comprensivi di eventuale visto di conformita 614,79 425,15 29458 1.334,51
TOTALE attivita incentivabili (lovori + oneri ) 41.600,56 28.768,16 19.932,99 90.301,71
lepono COMPLESSIVO operazione (lavori + oneri + extra ) 41.600,56 28.768,16 19.932,99 0,00 90.301,71
MASSIMALE DI SPESA SOSTENIBILE per tipologia di incentivo 120.000,00 28.800,00 20.000,00 0,00
sconto fattura sconto fattura sconto fattura
Incentivo Fiscale generato ( Valore Nominale ) 45.760,61 31.644,97 21.926,29
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - ottuolizzozione 45 anni 4.160,06 2.876,82 1.993,30 6.000,00
Oneri finanziari per Sconto in Fattura - ottualizzazione 10 anni 0,00 0,00 0,00 0,00
6.000,00 6.000,00
TOTALE IMPORTI da contrattualizzare (operozione + on. finanziori ) 96.301,71
Costo previsto per la Cessione del Credito Fiscale 0,00 0,00 0,00
- incidenza del Costo sul Credito Fiscale CEDIBILE (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corrispettivo riconosciuto per il Credito Fiscale (Valore Attualizzato ) 41.600,56 28.768,16 19.932,99 90.301,71
- incidenza del Credito Fiscale sul TOTALE IMPORTI (%) 100,0% 100,0% 100,0%
Netto a carico Condominio 0,00 0,00 0,00 0,00 6.000,00 6.000,00
Esborso netto rispetto al totale 0, 00% 0, 00% 0,00% #DIV/0! 100,00% 6,23%
Detrazione detenuta:
[ R IIIIIIIIIIIIZIIIIIIIlllllllllll o
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Descrizione generale delle opere

Il progetto di riqualificazione energetica e sismica dei due fabbricati comprende:

1. Attivita di coibentazione delle strutture disperdenti esterne quali le murature
perimetrali, le coperture e la sostituzione delle partizioni vetrate;

2. Attivita di consolidamento delle strutture edilizie, tramite posa di sistema
antiribaltamento delle murature perimetrali e consolidamento delle strutture di
fondazione;

3. Posa di nuovi impianti elettrici e idraulici a servizio degli edifici, compreso
installazione di sistemi per la produzione di energia da fonti rinnovabili e sistemi
di immagazzinamento dell’energia prodotta.
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Opere edili 1/2

 Le pareti di facciata saranno rivestite esternamente con il sistema a
facciata ventilata.

 La facciata ventilata prevede l'applicazione a secco, sulla superficie esterna
dell'edificio, di pannelli di opportuno spessore, distanziati dalle murature perimetral
per formare un'intercapedine. L’intercapedine sara riempita con materiale
coibente nella tipologia e nello spessore medio risultante da calcoli termotecnici,
fissato mediante tasselli (lana di roccia spessore 10 cm, per uno spessore di parete

totale pari a 18 cm).

* || solaio di copertura, previa rimozione e smaltimento di quello esistente,
sara completamente rinnovato e adeguatamente coibentato all’estradosso
mediante posa di pannelli isolanti monolitici coibentati ad alto potere

Isolante, in poliuretano espanso da 12 cm.

* | profili di gronda saranno coibentati con pannelli in polistirene da |
per consentire I'abbattimento dei ponti termici.
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Opere edili 1/2

* Finitura con intonaco idrosiliconico.

» Le coperture saranno impermeabilizzate con doppia
membrana bituminosa armata, dotate di massetti di pendenza idonei a
consentire il deflusso delle acque meteoriche verso i canali di raccolta fino

allo scarico.

- La lattoneria (canali di gronda, scossaline ecc.) verra realizzata in
lamiera di acciaio preverniciata.

| serramenti esterni assicureranno elevate prestazioni di isolamento
termico e acustico. In PVC con rivestimento esterno in alluminio e
trasmittanza minima.

Croce Rossa ltaliana



Opere strutturali

* Posa in opera del sistema antiribaltamento delle tamponature con
collegamento delle stesse a travi e pilastri mediante sistema composito

Impregnato con intonaco-rasante naturale previo trattamento delle
superfici ammalorate.

- E inoltre previsto il consolidamento dei terreni di fondazione con
incremento della capacita portante e ripristino di cedimenti, tramite
infissione nel terreno di barre d'acciaio a perdere e successiva

iniezione di materiale consolidante a mezzo di pompe a pressione fino
a 180 bar.
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Opere impiantistiche

» La progettazione dell’edificio e finalizzata alla neutralita carbonica degli edifici.

« La climatizzazione estiva ed invernale saranno assicurate da un impianto ibrido che
combinera una caldaia a condensazione ad una pompa di calore, complete di
regolazione e controllo quali cronotermostato e valvole termostatizzabili.

« Un contributo da fonti rinnovabili sara garantito dall'impianto di autoproduzione elettrica
mediante un campo fotovoltaico previsto sulle coperture, il cui contributo sara
sostanzialmente sfruttato per 'autoconsumo e I’energia prodotta verra immagazzinata nel
pacco batterie del sistema di accumulo.

« L'impianto dell’edificio sub 10 sara costituito da una caldaia a condensazione da 35 kW e una
pompa di calore da 14 kW, impianto fotovoltaico da 8 kW e un sistema di accumulo con
capacita 16 kW.

« L'impianto dell’edificio sub 11 sara costituito da una caldaia a condensazione da 50 kW e una
pompa di calore da 20 kW, impianto fotovoltaico da 12 kW e un sistema di accumulo
con capacita 20 kW.
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 condividere il cronoprogramma
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CRI LODI - CRONOPROGRAMMMA LAVORI PRESUNTA

ANNO

DESCRIZIONE LAVORI 1°mese 2°’mese 3°’mese 4°mese 5°mese 6°mese 7°mese

Approntamento cantiere

montaggio ponteggio

protezione finestre, predisposizioni varie
demolizione completa, lavag
consolidamento fondazioni

ripristini generali, intonaco di fondo
realizzazione contorni finestre e davanzale

realizzazione intonaco strutturale
facciata ventilata

Rimozione amianto "esclusa pratica" \
rifacimento copetrtura \
f.e p. linea vita
fotovoltaico
caldaie
bositucione seramentt________________ || —————— | ———
rimozione ponteggio

disaccantieramento e pulizia finale

Febbraio Marzo Aprile Maggio Giugno Luglio
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| rischi

« Cambio retroattivo della normativa
* Fallimento dell’Appaltatore

« Bassa qualita degli interventi

» Ritardi nell’esecuzione del cantiere

* Ulteriori costi a nostro carico

improbabile
improbabile
possibile
possibile

probabile
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Agenda

Bando CRI Nazionale fondi per ristrutturazione sede
« Fornire un aggiornamento sul rifacimento tetti dei magazzini
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Bando CRI Nazionale fondi per
ristrutturazione sede

«Risorse finanziarie a copertura:

Utilizzo dei fondi accantonati nel bilancio degli anni precedenti di 88.000€

Utilizzo di risorse proprie per circa 40.000€

La partecipazione al “Bando per la ristrutturazione degli immobili della Croce Rossa Italiana” (delibera

101 del 30/9/2023, bando approvato nella stessa data) é in fase avanzata definizione

Numerosi contatti con I’Ufficio “Immobili e valorizzazione del patrimonio storico utenze” della Croce

Rossa Italiana

'eventuale riduzione dei costi per il comitato ammonterebbe a circa 67.000€»
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